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26.09.2023 maéérus nr 36
,,Moderniseerimisfondist kohaliku
omavalitsuse hoonete energiatdhusaks
muutmiseks antava toetuse kasutamise
tingimused ja kord*

Lisa 2

No6uded hoone energiaauditile

1. Rakendamine

Lisa 2 rakendatakse vaid kdesoleva médruse raames teostatavatele energiaaudititele. Lisas on
kajastatud kdesolevast madrusest tulenevad spetsiifilised nduded, eritingimused, selgitused ja
juhised, mis vdivad erineda teistest samalaadsetest tileriigilistest vi rahvusvahelistest nGuetest.

2. Alusdokumendid

Energiaauditi koostamisel juhindutakse médruses, kiesolevas lisas ning jirgmistes médrustes
satestatud nduetest:
e majandus- ja taristuministri 8. aprilli 2015. a maérus nr 28 , Elamu energiaauditile
esitatavad nduded” (edaspidi MTM nr 28);
e cttevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a méiirus nr 63 ,,Hoone
energiatohususe miinimumnduded* (edaspidi EIM nr 63);
e majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a méérus nr 36 ,,Nouded energiamérgise
andmisele ja energiamargisele*;
e majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015. a médrus nr 58 ,,Hoone energiatShususe
arvutamise metoodika“ (edaspidi MTM nr 58).

3. Energiaauditi koostaja pidevus

Energiaauditi koostab spetsialist, kes omab alljargnevas loetelus toodud kehtivat kutset
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Kutse olemasolu tuleb kontrollida isikupohiselt:

http://kutsekoda.ee/et/kutseregister/kutsetunnistused. Kutse véljastajaks on Eesti Kiitte- ja
Ventilatsiooniinseneride Uhendus.

Energiakalkulatsioonid ja -arvutused teostatakse MTM nr 58 § 292 kohase valideeritud
diinaamilise simulatsiooni tarkvaraga. Tegemist on arvutusega, mis ei pruugi kuuluda
tavapirase energiaauditi koosseisu. Vajadusel peab audiitor kaasama padeva spetsialisti, kes
teostab ndutud arvutused valideeritud tarkvaraga.

4. Miéruse § 9 10ikes 4 sitestatud lisanéuded auditile ja nende selgitused:

1) hoone kdetava pinna ruutmeetrite arv ehitisregistri andmetel:

e enne taotluse koostamist tuleb kontrollida ehitusregistris olevate andmete korrektsust;
andmete olemasolu ja korrektsuse eest vastutab hoone omanik. Andmete korrektsust ja
omavahelist kooskdla taotluses esitatud andmetega kontrollib RTK taotluse esitamise seisuga.
Korrektsete andmete puudumisel on digus tunnistada taotlus nduetele mitte vastavaks;

e hoone laiendamisel peab hoone kdetava pinna hinnanguline suurenemine todde jargselt
ruutmeetrites sisalduma energiaauditis toodud paketis, sealhulgas peab olema selgelt
eristatud olemasoleva hoone energiasédéstu parandamise toodega hdolmatud pind,

e Hoone laiendamise korral lisatakse energiaauditisse taotleja poolt energiaauditi
koostajale esitatud laiendust kasitlevad ldhteandmed.

2) hoone olemasolevale olukorrale vastava energiatohususarvu (edaspidi ka ETA) miidramine
tiillipilisel kasutusel:
e energiaauditi koostamise kdigus maératakse hoone olemasolevale olukorrale vastav
energiatOhususarv tiilipilisel kasutusel;
e energiatdhususarvu [KWh/(m?a)] ehk ETA leidmisel lihtutakse méisruse § 9 15ike 5
toodud tingimustest.
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3) hoone parameetrite muutumisel 1dhtutakse alljargnevast:

e hoone puhul, millest osa soovitakse lammutada, peab auditist selguma lammutatava
hoone ulatus. ETA ja tulevased energia- ja tilalpidamiskulud ning CO2 heide tuleb leida
allesjddiva hooneosa kohta;

e hoone puhul, millest osa soovitakse lammutada, peab audit ette ndgema véltimatud
kaasnevad t66d nagu nditeks allesjddva vaheseina(-nte) soojustamine, katuse, sokli
korrastamine, vajalike avatdidete tegemine, toodest mdjutatud tehnosiisteemide
umberprojekteerimine, -paigutamine/-korraldamine;

e hoone puhul, mille kéetav pind suureneb hoone laiendamise tulemusena, sh maéruse §
5 16ike 4 punktis 11 erandina abikdlblike toode tdttu (energiaauditis toodud paketis
sisalduvad tehnosiisteemide ehitamisega seotud t66d), peab auditist selguma koetava
pinna hinnanguline suurenemise ulatus. ETA ja tulevased energia- ja iilalpidamiskulud
ning CO2 heide tuleb leida kavandatavate muudatuste eelse hoone kohta.

4) soovituslike energiatShususe todde loetelu koos maksumuse kalkulatsioonidega, et viia kogu
hoone energiatdhususarv tasemele, mis vastab hoone EIM nr 63-s sitestatud kasutusotstarbe
vai kasutusotstarvetele alusel maddratud hoone maksimaalsele lubatud ETA vairtusele:

e toode loeteluna tuleb kisitada energiatdhususe parendamise paketis toodud toid;

e hoone laiendamisel peab olema selgelt eristatud ja eraldi vilja toodud olemasoleva
hoone energiasiddstu parandamise toddega holmatud todde loetelu. Soovituslike
energiatohususe toode loetelu ja maksumuse kalkulatsioonide koostamisel arvestatakse
energiasdistutoode tegemisega samaaegselt hoone laiendamise korral todde loetelu
koos maksumuse kalkulatsioonidega vaid algse hoone mahu kohta (ei tohi sisaldada
laiendusega seonduvat);

e hoone energiatdhususe parendamise pakett ehk soovituslik energiatdhususe toode
loetelu peab olema projekteerimishanke ja ehitushanke léhteiilesandeks.

5) hoone energiatohususe parendamise pakettide energiatShususarvude miiramine valideeritud
diinaamilise simulatsiooni tarkvaraga (sealhulgas 3D pildid) tiitipilisel kasutusel:

e auditis kajastatavate pakettide arv voib olla viiksem MTM nr 28 § 6 15ike 5 punktiga 3
noutud kolmest paketist juhul, kui auditis kajastatava(te) paketti(de) véiksem arv
tuleneb taotleja ja audiitori vahelisest kokkuleppest. Pakettide arv peab olema piisav ja
nende arv loogiliselt pohjendatud nii taotleja kui ka audiitori poolt;

e valideeritud diinaamilise simulatsiooni tarkvara litsents;

e auditisse tuleb lisada simulatsioonimudelist hoone 3D pildid (kajastatud peavad olema
koik fassaadid) ja ldhteandmed MTM nr 58 lisa 2 kujul ning arvutustulemused sama
madruse lisa 4 kujul;

e energiatShususarvu [KWh/(m?a)] ehk ETA leidmisel lihtutakse miiruse § 9 1dike 5
toodud tingimustest;

¢ hoone laienduse korral arvutatakse ETA kogu hoone kohta, st arvestatakse laiendusega.

6) hoone iilalpidamiskulude ja hoonesse tarnitud energia energiakasutuse muutumise
kalkulatsioonid soovituslike energiatdhususe to6de tdiemahulisel tegemisel:

e maiidruse § 9 Idike 4 punktis 5 sétestatud noudeid rakendatakse iiksnes sisendina
hindamiskriteeriumides olevatele arvutustele (e-toetuse keskkonna taotlusvormile
sisestatavad andmed) ning need ei ole seotud hoone energiaauditi koosseisus maaratud
ETA ega muude arvutustega.



e {ilalpidamiskulude ja tarnitud energia alla arvestatakse hoone sisekliima tagamiseks
tehtavad kiitte-, jahutus-, ventilatsiooni- ja valgustuskulud, tarbevee soojendamiskulud
ning olme ja muude elektriseadmete tooks tehtavad kulud. Ulalpidamiskulude alla
kuuluvad ka hoone tehnosiisteemide hoolduskulud. Hoonesse tarnitud energia esitatakse
energiaauditis kilovatt-tundides ning iilalpidamiskulud eurodes.

e hindamiskriteeriumide sisendiks olevad kalkulatsioonid (hoone iilalpidamiskulude ja
hoonesse tarnitud energia muutumise kalkulatsioonid) tuuakse vilja vaid selle paketi
kohta, mille kohta toetuse taotlus esitatakse.

e hoone iilalpidamiskulude ja hoonesse tarnitud energia energiakasutuse muutumise
kalkulatsioonid esitatakse jargnevate tabelite kujul:

Energiakasutuse muutumise kalkulatsioon
Energiakasutus Viimased Prognoos | Muutus Miirkused
kaks aastat

Soojus, kWh/a

Kiite
Ventilatsioon
Soe tarbevesi

Taastuvenergia

Soojus kokku, kWh/a

Elekter, kWh/a
Valgustus
Seadmed
Kiite
Ventilatsioon
Soe tarbevesi
Taastuvenergia

Elekter kokku,
kWh/a

Kiitused, kWh/a

Kiitused kokku,
kWh/a

Koik kokku, kWh/a
Koetava pinna kohta
kWh/(m?a)




Ulalpidamiskulude muutumise kalkulatsioon

Nditaja Viimased Prognoos Muutus, | Mdrkused

kaks aastat, € | Uhik/a €/iihik €/a €/a

Soojus

Elekter

Kiitused

Hooldus

Koik kokku, €

Koetava
pinna kohta
€/(m?a)

7) hoone viimase kahe kalendriaasta tegelikud ja tdendatud keskmised tarbimisandmed:

arvutuste libiviimisel ldhtutakse tegelikest ja tdendatud raamatupidamislikest (v.a
kiittesoojus) viimase kahe kalendriaasta aritmeetilistest keskmistest tarbimisandmetest.
kalendriaasta kiittesoojuse andmed (tarnitud energia) taandatakse normaalaastale,
lahtudes vilisohu kraadpaevadest. Kiittesoojuse kalendriaasta tilalpidamiskulud leitakse
vastava kalendriaasta tegeliku ja tdendatud kiittesoojuse energiatariifi (tasutud
kiittesoojuse tilalpidamiskulud (kalendriaasta kokku) + vastava kalendriaasta tarnitud
kiittesoojuse energia (kalendriaasta kokku)) ja normaalaastale taandatud vastava
kalendriaasta tarnitud kiittesoojuse energia korrutisena.

kui viimase kahe aasta jooksul on toimunud hoones energiatarvet mdjutanud olulisi
tegevusi vOi muutusi, voetakse aluseks viahemalt viimase iihe tdisaasta, mis kajastab
pérast energiatarvet mdjutanud tegevuste ja muutuste jargset olukorda, tegelikud ja
toendatud kulud. Viimase tdisaasta valiku otsustab audiitor koos hoone omanikuga
lahtuvalt neile teadaolevast kohapealsest olustikust. Selline tarbimisandmete
korrigeerimine ja muutmine peab olema pdhjendatud, mdistlik ja vajalik. Vastav
argumentatsioon tarbimisandmete korrigeerimise ja muutmise kohta ning tdiendavad
kalkulatsioonid, kui ei oleks muutmist ja korrigeerimist tehtud (arvutuste labiviimisel
lahtutakse viimase kahe kalendriaasta aritmeetilistest keskmistest tarbimisandmetest),
lisatakse toetuse taotlusele eraldi dokumendina.

8) projektijirgse kalendriaasta prognoositavad keskmised tarbimisandmed:

Prognoosi koostamisel tuleb ldhtuda jargmistest tingimustest:

prognoosi koostamisel tuleb ldhtuda energiaarvutuste baasaasta (nn Estonian TRY)
véliskliima tingimustest;

energiakalkulatsioonid tuleb teostada valideeritud tarkvaraga;

energiakalkulatsioonide ldhteandmed tuleb esitada MTM nr 58 lisa 2 ja
arvutustulemused sama mééruse lisa 4 vormil;

energiahindade puhul tuleb aluseks votta vastava energiakandja tariifiks (nt €/kWh)
auditi objekti vastava energiakandja taotlusvooru avamise aastale eelnenud aasta
viimase kuue kuu (juuli-detsember) aritmeetiline keskmine tariif;

lokaalse taastuvenergia kasutusele votmisel arvestada vOrku miitidav elektrienergia
hoonesse tarnitavast energiast maha (miinusega). See tdhendab, et tarnitud



elektrienergia vidheneb kogu lokaalselt toodetud taastuva elektrienergia vorra.
Lokaalselt toodetud soojusenergiana ldheb arvesse ainult hoones tarbitud soojusenergia;
lokaalselt toodetud taastuva elektrienergia aastane toodang ei tohi antud meetme jaoks
tehtavates arvutustes (Hindamiskriteeriumid: hoone iilalpidamiskulude ja hoonesse
tarnitud energia energiakasutuse muutumise kalkulatsioonid) iiletada 75 protsenti
rekonstrueeritava hoone prognoositavast elektritarbimisest, muinsuskaitseseaduses
sdtestatud korras kultuurimilestiseks tunnistatud hoones lokaalselt toodetava taastuva
elektrienergia aastase toodangu kavandamisel tuleb ldhtuda kédesoleva mééruse
kasvuhoonegaaside heite vidhendamise ndude tditmisest;

lokaalselt toodetud taastuva soojusenergia aastane tarbimine ei tohi antud meetme jaoks
tehtavates arvutustes (Hindamiskriteeriumid: hoone iilalpidamiskulude ja hoonesse
tarnitud energia energiakasutuse muutumise kalkulatsioonid) iiletada 50 protsenti
rekonstrueeritava hoone prognoositavast aastasest sooja tarbevee tarbimisest;

hoone projektijargsed keskmised tarbimisandmed peavad sisaldama mdistlikke
hooldus- ja kasutuskulusid, mis on vajalikud hoone ja selle tehnosiisteemide
jatkusuutlikuks ja kasutusjuhendikohaseks kasutamiseks;

kui energiatdhususe t6dde ellu viimine mojutab konkreetse tehnosilisteemi
energiatarbimist, tuleb tarbimisandmete prognoosimisel energiaaudiitoril ja hoone
omanikul méiirata selle konkreetse tehnosiisteemi aasta keskmine energiatarve auditi
koostamise ajal parima teadaoleva informatsiooni alusel;

kui energiatbhususe t6dde ellu viimine ei mojuta konkreetse tehnosiisteemi
energiatarbimist, tuleb tarbimisandmete prognoosimisel energiaaudiitoril ja hoone
omanikul l4dhtuda konkreetse tehnosiisteemi viimase kahe aasta aritmeetilisest
keskmisest tarbimisest (MWh). Nt kui sooja tarbevee siisteemi ei rekonstrueerita, siis
on prognoositav sooja tarbevee energiatarbimine (MWh) vordne viimase kahe aasta
aritmeetilise keskmise tarbimisega (MWh);

olemasolevate valgustite asendamisel energiatohusamatega ei tohi prognoositav
valgustuse aastane energiakulu vdhenemine iiletada 1/3 esialgsest energiakasutusest,
muinsuskaitseseaduses sétestatud korras kultuurimilestiseks tunnistatud hoones
lokaalselt toodetava taastuva elektrienergia aastase toodangu kavandamisel tuleb
lahtuda kiesoleva médruse kasvuhoonegaaside heite vihendamise ndude tditmisest;
hoone laiendamise korral ldhtutakse prognoositavate energiate arvutamisel olemasoleva
hoone modtmetest (ei sisalda laiendust) ja kasutusotstarvetest. Neid olemasolevaid
vilispiirdeid, mis kiilgnevad vahetult laiendusega ja muutuvad seetottu sisepiireteks,
tuleb prognoositavate energiate (soojuskadude) arvutamisel kisitleda endiselt Kkui
olemasolevaid  vilispiirdeid, st nende ehitusfiiiisikalised parameetrid (nt
soojusldbivused) jadvad endisteks ja eelduseks on, et piirde teisel pool on vélisohk.
Niiteks, kui hoone vilisseinad soojustatakse ja hoonele chitatakse peale lisakorrus, siis
vorreldes olemasoleva olukorraga muudetakse diinaamilise simulatsiooni mudelis
ainult vélisseintega seonduvat (nt soojuslédbivused, joonsoojuslidbivused) ja olemasoleva
hoone osa lagi, mis varem oli katus, jadb mudelis endiselt katuseks (sama soojusldbivus,
teisel pool vélisohk jms);

9) juhised diinaamilise simulatsioonimudeli koostamiseks ja arvutustulemuste kasutamiseks

koigepealt tuleb koostada ldhtudes viimase kahe aasta tegelikest energiatarbimistest
hoone energiabilanss ja selle jargi kalibreerida olemasoleva olukorra simulatsiooni
mudel (edaspidi M1);

mudelis M1 asendatakse olemasolevad Ohuvooluhulgad, ruumidhu temperatuurid,
kasutusajad, vabasoojused jms mééruste EIM nr 63 ja MTM nr 58 kohaste tiitipiliste



tingimustega. Simulatsiooni tulemusi kasutatakse tiiiipilisel kasutusel olemasolevale
olukorrale vastava ETA médramisel. Seda mudelit nimetatakse edaspidi mudeliks M2;
mudelis M1 muudetakse vastavalt konkreetses paketis kavandatud meetmetele
sisendparameetreid (nt piirete soojusldbivused, Shuvooluhulgad, SFP-d, valgustuse
W/m2 jms). Saadud tulemusi kasutatakse projektijirgsete prognoositavate
energiakasutusena (tabelis ,Energiakasutuse muutumise kalkulatsioon® veerg
»prognoos*). Seda mudelit nimetatakse edaspidi mudeliks M3;

konkreetse paketi mudelis M3 asendatakse prognoositavad parameetrid (nt
ohuvooluhulgad, vabasoojused, kasutusprofiilid, ruumdhu temperatuurid jms) méaruste
EIM nr 63 ja MTM nr 58 kohaste tiiiipiliste tingimustega. Simulatsiooni tulemusi
kasutatakse paketi tiiiipilisele kasutusele vastava ETA méaramisel;

hoone laiendamise korral:

o koostatakse mudel M1 ja M2 analoogselt eelnevalt kirjeldatule;

o mudelis M1 muudetakse vastavalt konkreetses paketis olemasolevasse
hoonemahtu kavandatud meetmetele sisendparameetreid (nt piirete
soojusldbivused, dhuvooluhulgad, SFP-d, valgustuse W/m2 jms). Kui mingi
vilispiire muutub laienduse tottu sisepiirdeks, siis tuleb mudelis ikka késitleda
seda piiret sama moodi nagu oli mudelis M1 (soojuslébivused jadvad endiseks,
teisel pool piiret vdlisdhk jms). Saadud tulemusi kasutatakse projektijargse
prognoositava energiakasutusena (tabelis ,,Energiakasutuse muutumise
kalkulatsioon* veerg ,,prognoos®);

o iga paketi kohta koostatakse hoone mudel koos laiendusega. Mudel peab
kajastama hoonet tervikuna nii nagu see on kavandatud, st sisaldama nii
olemasolevat hoone osa koos paketis sisalduvate energiatohususmeetmetega kui
laiendatavat 0sa, arvestades kavandatavaid kasutusotstarbeid ja energiatShususe
printsiipe. Kui hoone olemasoleva osa moni vélispiire muutub sisepiirdeks voi
lammutatakse, siis sellisena seda ka mudelis Kirjeldatakse. Mudeli koostamisel
lahtutakse madruste EIM nr 63 ja MTM nr 58 kohastest tiiiipilistest tingimustest.
Simulatsiooni tulemusi kasutatakse paketi tiitipilisele kasutusele vastava ETA
madramisel.

10) COz heitkoguse vahenemise prognoos
Auditis tuleb vélja arvutada taotletava paketiga saavutatav CO2 heitkoguse kokkuhoid, mille
arvutamisel tuleb ldhtuda jargnevast:

tarnitud elektrienergia (ithik: MWh) {imberarvutamisel CO2 heitkoguseks tuleb
kasutada eriheitetegurit 0,64 t CO2/MWHh.

tarnitud kaugkiitte ja kaugjahutuse energia (iihik: MWh) tmberarvutamisel CO>
heitkoguseks tuleb kasutada eriheitetegurit 0,13 t CO2/MWh.

kui hoones ei ole tarbitud kaugkiitte soojusenergiat, siis tuleb ldhtuda soojusenergia
tootmiseks kasutatud kiitus(t)e kogustest ning teostada CO- heitkoguse arvutus ldhtuvalt
keskkonnaministri 27. detsembri 2016. a maérusest nr 86 ,,Vilisdohku viljutatava
stisinikdioksiidi heite arvutusliku miidramise meetodid*.



