Kose Vallavalitsuse ....06.2025
korralduse nr ... lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED (EELNOU)

Kose-Uuemdoisa alevikus Kosejoe tn 6 katastriiiksusele koolihoone (6-klassi) piistitamiseks
chitusprojekti koostamiseks

Projekteerimistingimustega méiirame:

1) hoone kasutamise otstarve — pdhikooli voi giimnaasiumi dppehoone (kood 12632);

2) projekteeritavate ehitusloakohustuslike hoonete arv maa-alal — 1;

3) asukoht — vastavalt lisatud asendiplaanile, tipsustatakse projekteerimisel;

4) hoone lubatud suurim ehitisealune pind — kuni 900 m?;

5) hoone korgus ja vajaduse korral siigavus: Uushoonestuse maksimaalne harjakdrgus kuni 9 m,
kuid see ei tohi olla kdrgem kui Kose-Uuemdisa mdisa peahoone (reg-nr 2797) pdhjapoolse
mahu riéstaalune karniis. (vt jirgnevat skeemi). Stigavus kuni 3,5 m (vajadusel tehnoruumide
paigutamiseks);

6) arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: katusetiiiip — kaldkatus. Ehitatav
hoone peab harmoneeruma modisa peahoonega ja sobituma mdisaparki. Uue hoone
arhitektuurne lahendus peab sulanduma keskkonda. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegne,
arhitektuurselt korgetasemeline ja timbritsevat elukeskkonda vdirtustav. Viimistlusmaterjalid
peavad sobima hoone arhitektuurilahenduse ja vilisilmega. Vilisviimistluses eelistada
looduslikke ja iimbrusega sobivaid materjale (puit, kivi, krohv, tellis, betoon, klaas), mille
valikul jélgida piirkonna ildist miljodd. Tehnorajatiste kdrgus ei tohi {iletada hoone
maksimaalset kdrgust;

7) maa- voi veealal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste voimalik asukoht — lahendada
ehitusprojekti mahus;

8) ehitusuuringu tegemise vajadus: Kose-Uuemdisa mdisa on esimest korda kirjalikult mainitud
1340/1341. aastal Nova curia ja hiljem ka Nienhave nime all. Alade kuulumisest Léénistele on
teateid aga ka 13. sajandist'. Tden#oliselt tinu omale soodsale looduslikule asukohale Pirita joe
neemikul jii see oluliseks kindlustatud tugipunktiks ka jérgnevatel sajanditel®. Mdisakompleksi
on korduvalt timber ehitatud ja laiendatud ja praegune peahoone on rajatud keskaegse, arvatava
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vasallilinnuse miiiiridele®. 2006. aastal peahoone keldris seoses restaureerimistdoddega ldbi
viidud ehitusarheoloogiline uuring seda ka kinnitas*. Selgus, et kahe tiivaga mdisa peahoone
keskosa all on sdilinud neljast véiksemast ruumist koosnev keskaegne keldrikompleks,
suurimas ruumis on osaliselt séilinud ka hiipokaustahi. Tdiendavaid arheoloogilisi uuringuid on
alal 18bi viidud vaid {ihel korral, 2013. aastal, kui mdisa peahoonest vahetult kagusse rajati
veetrass’. Kaevetddde kiigus paljandus segatud kultuurkiht.

Uue koolihoone rajamisel modisa peahoone pdhjakiiljele on suur tdendosus arheoloogilise
kultuurkihi ja ka varasema hoonestuse miiiiride paljandumiseks. Arheoloogilise kultuurkihi ja
irdleidude esinemist ei saa vélistada ka laiemalt pargi alal. Sellest tulenevalt tuleb kdigil projekti
elluviimisega seotud kaevetoddel tagada arheoloogilise uuringu ldbiviimine (meetod:
arheoloogiline jélgimine, vajadusel arheoloogiline kaevamine). Kivikonstruktsioonide
ilmnemisel tuleb t66d koheselt peatada, selgitada Muinsuskaitseameti ja arheoloogi koostdos
vilja konstruktsioonide iseloom ning leida véimalus nende maksimaalseks sdilitamiseks.

Arheoloogilisi uuringuid voib 14bi viia vastava padevusega isik voi ettevotja (MuKS §- d 46-
47, § 68 1g 2 p 3 §-d 69-70). Arheoloogilise uuringu tegijad on leitavad kultuurimélestiste
registrist ,,Erialane paddevus“ — ,,Pddevustunnistused — ,,Filtreerimine - Omandatud eriala/
kvalifikatsioon, kraad: Arheoloog™.

Arheoloogiliste uuringute ldbiviija otsimise ja sobiva aja kokkuleppimisega tuleb alustada
aegsasti, kuna vastava padevusega isikute ja ettevotjate arv on piiratud. Samuti tuleb arvestada
sellega, et seadusest tulenevalt (MuKS § 47) peab arheoloog Muinsuskaitseametile esitama
uuringuteatise vihemalt 10 pdeva enne uuringu toimumist ning uuringu lubamise otsuse tihtaeg
on kuni 30 pdeva alates uuringuteatise esitamisest.

Muinsuskaitseameti méératud arheoloogilise jélgimise osas on eraisikul vdimalik taotleda
uuringukulude hiivitamist 100% ulatuses (maksimumsummas 1000 eurot), teiste uuringuliikide
puhul ja juriidilisele isikule on uuringukulud hiivitatavad 50% ulatuses (1500 euro piires).
Tapsem info hiivitise taotlemisest Muinsuskaitseameti kodulehel
(https://www.muinsuskaitseamet.ee/uuringute-huvitamine).

Enne td66de teostamise algust peab Muinsuskaitseametist taotlema todde tegemise loa (MuKS
§ 52 Ig 3; https://register.muinas.ee/ — peale sisse logimist vali vasakpoolsest mentiiist ,,T66d
malestisel“ — ,, T6dde lubade taotlused” — ,,Lisa”). T66de tegemise luba viljastatakse pérast
arheoloogiliste uuringute uuringukava heakskiitu ja uuringuteatise esitamist;

9) vertikaalplaneerimine, haljastus ja heakord — lahendada ehitusprojekti mahus. Projekteerimise
aluseks  votta  Kose-Uuemdisa  moisa  pargi  hoolduskava.  Projektis  anda
maastikuarhitektuuriline  lahendus kooli esindusduele ja virgestusalale koosto0s
Muinsuskaitseameti ja Keskkonnaametiga;

10) piirded — krundi piiridele piireaedu ei kavandata;

11) liiklus- ja parkimiskorraldus — Juurdepéds koolimajale ja parklale kavandada Kosejoe tn 6a
kinnistult. Kose-Uuemdisa mdisa peahoone esist teed pohiliseks ligipddsuks mitte kavandada.
Parkimine lahendatakse eraldi projektiga Kosejoe tn 9c katastriiiksusel vastavalt
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parkimisnormidele. Kavandada elektriautode laadimistaristu. Juurdepéisetavus koolile tagada
koigile tihiskonnagruppidele. Parkla liigendada haljastusega;

12) veevarustus, kanalisatsioon, sademevesi ja kiite, elektri- ja sidevarustus — veevarustus ja reovete
kanalisatsioon, liitumine kaugkiittega lahendada vastavalt Kose Vesi OU tehnilistele
tingimustele. =~ Kavandada loodussdbralikud sademevete immutamise, &rajuhtimise ja
taaskasutamise lahendused. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistule. Maasoojussiisteemi ja
pdikesepaneelide rajamisel l&dhtuda Kose valla tildplaneeringu seletuskirja punktist 5.10.
Elektri- ja sidevarustus lahendada vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele.

Projekti vormistus:

1) 1965. a echitatud hooneosa lammutusprojekt ja 6-klassilise kooli ehitusprojekt koostada
vastavalt Eestis kehtivale normidele ja standarditele ning majandus- ja taristuministri
17.07.2015 méirusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®;

2) Projektdokumentatsioon peab olema koostatud pidevate ja vastavat kutsetunnistust omavate
spetsialistide poolt ning koostatud vastavalt tehnilistele tingimustele mdddus 1: 100 ja 1 : 50;

3) Asendiplaani koostamisel votta aluseks ajakohane topo-geodeetiline alusplaan koos
tehnovorkudega M 1:500;

4) Projekteerimisel ldhtuda ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéérusest nr 63
,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded*;

5) Ehitusprojekti koosseisu lisada véljastatud projekteerimistingimused ja korraldus
projekteerimistingimuste viljastamise kohta.

Kose Vallavalitsus esitab ehitusloa eelnou vajadusel korral:
1) kooskolastamiseks asutusele, kelle digusaktist tulenev piddevus on seotud ehitusloa taotluse
esemega;
2) arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib ehitis voi ehitamine
puudutada.

Ehitusloa taotleja teeb koost6od katastriiiksusel olevate tehnovorkude valdajatega juhul kui
tehnorajatise kaitsevoondisse kavandatakse ehitustegevust. Tehnovorkude valdajate seisukohad,
arvamused voi kooskdlastused projekti kohta esitada ehitusprojekti koosseisus ehitusloa taotlemisel.

Ehitusloa saamiseks esitada echitusloa taotlus koos nouetekohase projektiga elektrooniliselt
ehitisregistri kaudu. Teavet ehitisregistri kasutamise kohta leiab ehitisregistri kodulehelt www.ehr.ee.
Samast on leitavad ka klienditoe kontaktid. Kuna ehitusseadustikust tulenevalt voib erandjuhul, kui
ehitisregistri kaudu esitamine ei ole vdimalik, dokumendid esitada padevale asutusel ka muul viisil,
palume erandjuhtude puhul esitada kogu dokumentatsioon paberkandjal ning lisada pdhjendus, miks
chitisregistrile esitamine konkreetsel juhul ei ole voimalik.

Projekteerimistingimused kehtivad viis (5) aastat.

Projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks. Vastavalt ehitusseadustiku § 38
16ikele 1 annab ehitusluba diguse chitada ehitist, mis vastab ehitusloa andmise aluseks olevale
ehitusprojektile.

Esialgne asendiplaan (tipsustatakse projekteerimisel)
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[/} 6KLASSILISE KOOLIHOONESTUSALA
KERGLIIKLUSE JA TEENINDUSTRANSPORDI TEE
PARGITEE KERGLIIKLEJATELE .

33801:001:C

ESINDUSOU

KAVANDATAV KONTAKTVOONDIS (vt markus)
=———=—— KOOLIJUURDEPAAS SGIDUSUUNAGA
[TTIIIIIIII]] RISTKASUTUSEGA PARKLA VALLA MAAL

MARKUS: Uue koolihoone rajamisel moisa peahoone pohjakiliele on
suur toentiosus arheoloogilise kultuurkihi ja ka varasema hoonestuse
mirid Kultuurkihi ja irdleidude
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jélgimine, vajadusel
ilmnemisel tuleb t66d koheselt peatada, selgitada Muinsuskaitseameti
ja arheoloogi koostoos valia konstrukisioonide iseloom ning leida
voimalus nende maksimaalseks séilitamiseks.
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